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Brf Granbygardarnas renovering
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Historilk

Hosten 2019 foddes idén om att vidareutveckla Brf Granbygardarna i samband med att
en storre renovering av tak och fasader inklusive tillaggsisolering, dranering, fonsterbyte,
delvis stamrenovering, elrenovering samt ventilation och dtgéard av vissa férhéjda
radonhalter.

Foreningens styrelse jobbade med fragan fram till borjan av 2020, da hade vi dven haft
traff med byggnadsnamndens ordférande och byggnadslovschefen. Av dem fick vi
positiva signaler och att det skulle vara en ratt sa enkel sak att géra en sddan har mindre
detaljplansandring.

Nu var det dags att fraga medlemmarna om vad de tyckte, men redan i januari 2020
hade det forsta fallet av covid-pandemin upptéackts i Sverige. Nar det var dags for oss att
kalla tillinformationsmote, sa var det fullt utbrott och kommunen hyrde inte ens ut sina
lokaler for samlingar.

Vifick darfor avvakta och véanta péa att det har skulle ga over. Nar pandemin fortsatte 6ver
sommaren och in pa hésten, uppfanns fler och fler sétt att tréaffas pa. Styrelsen bjod
darfor in till ett flertal mindre samlingar i Salabackekyrkan. Dér gick vi igenom vara
tankar och kostnader for att renovera, med tillverkning och forsaljning av sma lagenheter
uppe pa de ombyggda vindarna. Efter samlingarna hallits och styrelsen fatt
medlemmarnas feedback, sa holls en extra stimma med enbart postrostning. Det som
avhandlades pa stdmman var om styrelsen skulle jobba vidare med
detaljplaneéndringen eller inte.

Stamman genomfordes arsskiftet 2020/2021 och en klar majoritet av medlemmarna i
foreningen gav styrelsen i uppdrag att jobba vidare med &ndring av detaljplanen.

Vi aterkopplar till kommunens bygglovschef under forsta kvartalet 2021. Chefen vi
pratade med i slutet av 2019, ger d beskedet att hon inte jobbar med dessa fragor

sida 1




Hifab

lédngre och att det har skett foréandringar inom deras struktur, vi blir nu hanvisade till
Planavdelningen pa kommunens stadsbyggnadskontor.

Under resterande del av 2021, 2022 och storre delen av 2023 hélls nu méten med olika
ansvariga och vi far ta fram forslag pa olika utféranden som ni delvis ser p4 bilderna i
bérjan av den hér redovisningen.

P4 grund av att vara hus delvis byggts s att de har ett planstridigt utgdngslage fran det
de byggdes, sé ar det valdigt svart att fa till ett enkelt och bra férfarande. Man skulle
kunna séga att féreningen boxas mot en vagg hela tiden, det gér inte att komma igenom.

| slutet av 2023, sa far vi ett besked om att det hér inte kommer att ga for er att fa
genomfora. Styrelsen diskuterade dé och beslut togs om att vi maste dtminstone ga till
UNT och beratta hur dumt det kan bli pa grund av andrade forutsattningar i
lagstiftningen. Hur det som pé 1960-talet bara gjordes, gor att vi som forening 60 &r
senare ar stoppade att vidareutveckla var fastighet.

Nar vi sd kontaktar UNT sa far vi fragan om vad vart diarienummer &r. Vi har aldrig fatt ett
diarienummer sédger vi eftersom stadsbyggnadskontoret inte satt i gang processen
ordentligt da det inte &r klart att det ska bli en detaljplanedndring, vilket leder till
svarigheter for UNT att verifiera vart arende och darmed kunna undersdka och skriva om
hanteringen av vart darende.

Styrelsen beslutar att gora en bygglovsansdkan vid arsskiftet 2023/2024 for att fa ett
diarienummer och far ett arende.

Viblir tilldelade en bygglovsarkitekt som hittar i deras interna handlingar en del om vad
som hantinnan, men tycker &nda att vart forslag ar vart att diskuteras vidare. Vi har
aterigen moten med bygglovsarkitekten och sedan dven de pé planavdelningen som i
princip stdngde ner vart arende innan vi fatt ett drende.
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Var star vi idag?
Idag, forsommaren 2025, s har vi kommit tillbaka till planavdelningen. Vi ska, sé fort vi

ser att det borjar rora sig, stanga ner vart bygglovsédrende, men vivill inte gora det forran
vi har kommit i gang med detaljplanearbetet.

Det som vi har blivit lovade nu &r en enkel detaljplaneéndring, som gor att vi inte har
planstridigt utgangslage. Vi kommer att fi héja lutningen péa taken, sé att vi kan fa in
ventilationsaggregat och kanaler pa vindarna for att ta bort radonproblemet och ge oss
alla bra, varmeatervunnen och forvarmd ventilation till ligenheterna.

Tidsplanering

En sddan har detaljplaneandring bedémer planavdelningen ska vara relativt snabb och
enkel att genomfora.

Kostnaden for detaljplaneandringen kommer inte att bli s& stor som den var forr, da de
idag tar betalt per timme fér sddana hér enkla detaljplaneandringar. Forut sé betalade
man enhetstaxa per uppdrag och kvadratmeter som omfattades, vilket da gjorde att det
for Brf Granbygardarna skulle ha kostat betydligt mer.

Vi raknar med att ha en detaljplan klar under férsta halvaret nasta ar (2026) och dérefter
ha en stamma for att besluta om renoveringsalternativ 1 eller 2 enligt utskick fran 2020.
Utforligare presentation av alternativen gors i samband med stamman. Efter att
stammobeslut finns kan vi stka bygglov for renoveringen.

Under tiden som vi soker bygglov, ar det tankt att handla upp entreprendr for arbetena,
s& vi raknar med att vara i gang under andra halvaret 2026.

Avslutningsvis vill vi informera om att de konsulter som arbetar med vart arende bytt
foretag fran PE-Teknik till Hifab, d& dessa konsulter &r val insatta i vart drende sé valde
styrelsen att folja konsulterna och darmed byta till Hifab.

(m]

OO o
1r o
mmo e

]

==

H=

Styrelsen Brf Granbygardarna 250519

sida 3




