Brf Granbygardarna — rapport avseende detaljplane-
och renoverings-arbetet

Hosten 2019 pabdrjades ett arbete avseende renoveringsbehov och mojligheter for Brf Granbygardarna
finansiera detta.

Forslag togs fram och det forslag som styrelsen fastnade for presenterades for Uppsala kommuns
bygglovsavdelning senhdsten 2019.

Som vi tidigare redogjort for, sa stotte vi pa patrull, med pabyggnaden med vindar och smalagenheter
da mer an halften av husen var byggda med planstridigt utgangslage. Det planstridiga utgangslaget
skulle komma att kréva en detaljplansandring. Ett planstridigt utgangslage ar att bygglovet blev beviljat
fastan det avvek fran den detaljplan som géllde. For er del, géller att omradet far endast bebyggas med
3 vaningar. Alla hus utmed Dimgatan, som har garage, lokaler och suterranglagenheter i ett fjarde plan
ar alltsa bygglovsmassigt byggda fel och utgor ett planstridigt utgangslage, nar vi soker bygglov igen.
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Vad innebar da det, jo att husen inte far bli volymmassigt storre. Att da bygga en stérre vind an tidigare
och gora fler lagenheter 6kar volymen pa huset och far inte utféras utan en detaljplanadandring som
tillater det.

Vi ordnade darfor ett mote med ordférande for Plan- och Byggnadsnamnden Ylva Stadell samt
bygglovschef Elisabeth Johansson i december/januari 2020. De ansag att vara forslag var bra och att vi
skulle komma in med en detaljplansansdkan. Det var en sadan enkel detaljplaneandring, sa den skulle
bygglovsavdelningens planarkitekter kunna halla i sjalva. Vi skulle ddrmed komma ner i
genomférandetid till ca 1% ar, da inte avdelningen for detaljplaner skulle behdva involveras. Efter
kontakt med foreningens jurister, sd maste vi ha ett godkannande fran foreningen att lamna in en sadan
ansOkan da det &r en storre kostnad involverad med detta. Skulle féreningens medlemmar inte vilja ga
vidare med forslaget, sa skulle féreningens styrelse ha asamkat foreningen en kostnad pa flera hundra
tusen utan mandat for detta.

Nu bérjar historien. Innan vi hinner fa allt pa plats hamnar vi i en epidemi, ingen vet hur allvarligt det &r,
ingen vet hur langt detta kommer fortga. Att dra ihop storméten for att informera och votera ar inte
tilldtet. Vicevarden var i kontakt med kommunen om att lana lokal redan under véren, men ingenstans
fick vi tillatelse.

Inte forran under hosten 2020, sa hade vi kommit pa hur vi kunde informera. Vi anordnade flera moten,
med nagra trapphus i taget och vid arsskiftet 2020/2021, kunde vi halla en omrostning avseende
detaljplaneandringen.

Nu, dntligen kunde vi ga vidare, foreningens konsult ringde och skickade mail till bygglovschefen
Elisabeth Johansson. Svaret var helt plotsligt att vi nog behovde kalla in Planavdelningen. Om detta var
nya direktiv, att planarkitekterna hade slutat, eller att Elisabeth sjalv var pa vag att sluta i sin roll, vet vi
fortfarande inte. Vi hamnade nu i en vantelista hos Planavdelningen. Planavdelningen behdvde mer
information och de ville att gor vi en detaljplansandring ska den aven bli godkand.

De tillkallade sig stadsarkitekten och Stadsantikvarien vilka framférde att var pabyggnad skulle férandra
omradets karaktar vasentligt. De tyckte att de hojda vindarna med takkupor avvek vdsentligt fran 6vrig
60-talsbebyggelse utmed de sk "vadergatorna”. Att vi framférde hur de nya husen som byggs ovan och
att de lite dldre husen pa andra sidan Vaksalagatan ocksa avviker I6nade sig inte. Vad skulle vi kunna
gobra och hur skulle vi kunna fa bygga till. Generellt sa sag stadsarkitekten inga problem med att fa bygga
pa en eller tva vaningar pa husen, men alla krav pa nybyggnation kommer ocksa med. Det betyder att vi
maste ha hiss, ha tillgdnglighet och parkeringsmajligheter for alla nya ldgenhetsinnehavare. Tiden gar
och vi borjar nu skriva 2022 i vara almanackor.

Vi gick i varje fall vidare med att ta fram forslag for hur det skulle kunna se ut och vad vi skulle kunna fa
ut. Nedan ser ni lite bilder pa hur stadsarkitekten och stadsarkivarien, tyckte att vi kunde fa géra. Den
forsta bilden visar vy mot garden med balkonger, den andra visar loftgangar pa de tillbyggda planen for
att inte trapphusen kan géras om. Den sista bilden visar den utanpaliggande hissen och trappen for att
ge tilltrade till de nya vaningarna.
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Nar styrelsen fick dessa ritningar var vi inte lika 6vertygade om att foreningen skulle vilja bygga om
husen sa har, men vi tog dnda fram en kalkyl pa genomférandekostnaden och landade i en ungefar
fordubblad kostnad gentemot den tidigare. Den tidigare kalkylen var fér oss som férening ett stort
atagande, men vi i styrelsen bedémde dnda att mindre sma studentldgenheter skulle kunna séljas och
kvadratmeterpriset ar relativt hogt. Att sdlja ldgenheter med separat entré pa baksidan och hiss som
endast gar dit. | vissa fall langa loftgangar fram till min lagenhet, da entrén hamnar i ena hornet ar inte
lika enkelt. Vi sag ocksa det ekonomiska atagandet som forening vara en betydligt storre riskfaktor. Vi
landade helt enkelt i att detta inte var en framkomlig vag.

Ar var vag slut nu? Vi skriver hdst 2022 och vi kommer inte séka detaljplansdndring. Inte helt, var resa
mot renovering, sakerstélla radonhalter och energiekonomisera var forening pagar fortfarande
gentemot kommunen.

Vi har stéd av kommunens planavdelning att vi hamnat i ett moment 22. For att energieffektivisera, for
att sdkerstalla lagre radonhalter sa behover vi ventilera vara hus mekaniskt. Stadsarkitekten vill inte att
vi, som en forening langre mer pa vadergatorna gjort, dvs stalla aggregat fritt uppe pa taken. Vi ar
intresserade av att fordandra vart tak, da vi anda masta bygga om dessa, men da maste taken hdjas lite
grann, vinklar forandras lite grann och sa vidare.

Idag fors darfor fortfarande en diskussion om fa dndra vara vindar och gora en volymoékning, trots
planstridigt utgangslage. Vi hoppas verkligen att den diskussionen ska fa ett slut fére detta ars utgang
och vi kan darefter ta ett beslut om huv vi vill ga vidare med var renovering. Ska vi gbra en minsta mojlig
renovering, eller ska vi gbra ett storre omtag och bekosta detta med mer lan och avgiftshéjningar.

Detta kommer vi aterkomma om, sa fort vi har ett besked.

Med uppriktiga och varma halsningar

Styrelsen
Brf Granbygardarna
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