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Framtid

Hej!

Som manga av er vet sa har vi under flera ar arbetat med att taken ska byggas om. Arbetet har
dock inte blivit utfért och vi kom inte riktigt fram till en bra I6sning med den av oss anlitade
konsultfirman.

Forra sommaren tog vi nytt tag och handlade upp ett nytt konsultféretag PE Teknik & Arkitektur.
Nar vi traffades borjade vi prata om att det gatt narmare 5 ar sedan vi paborjat
takrenoveringsprojekteringen och att det hant andra saker under dessa 5 ar ocksa. Vi papekade
ocksa att det kommer att paverka mycket och vara kostsamt med stéllningar runt alla hus och
att vi i var underhallsplan har en rad andra atgarder som borde genomféras samtidigt.
Tillsammans med PE Teknik & Arkitektur har vi gatt igenom var underhallsplan och sett att
oavsett om vi gor det samtidigt eller tar var och en sak for sig sa finns det ett uppdamt behov av
renoveringsarbeten som behover goéras inom den narmaste 10-arsperioden.

Medlemmar, vi star infor flera nddvandiga omfattande renoveringsarbeten.

Det handlar om foljande:

e Goraiordning taken (vilket ni redan vet), med avseende pa slitna ytskikt, fukt och mogelskadade
takstolar och undermaligt utford tillaggsisolering

e Renovera fasader, putsen haller pa att falla ner pa flera stallen

o Fodnsterbyten, fonstren & gamla och inte séarskilt energieffektiva

e Fardigstalla stamrenoveringen vi gjorde for 15 &r sedan, men som inte omfattade kéllare, lokaler
och separata toaletter i lagenheter. Stallen dar vi idag far lackage och underhallskostnader.

e El-renovering. Vara elledningar och kontakter &r idag inte enligt gallande standard och materialet
har 6verstigit sin teoretiska livslangd.

¢ Dranering och tillaggsisolering av kallardelar

e Radonatgarder — vinterns undersokning har visat att vi ligger lite hogt rent generellt i var
forening. Det har kommer innebara att vi maste gora nagot &t var ventilation s& att vi kan
ventilera bort radongasen.

PE Teknik & Arkitektur har varit oss behjdlpliga med att arbeta fram kalkyler for
ombyggnadskostnader och réknat ut vad det skulle kunna inneb&ra for avgiftshdjning for den
enskilde lAgenhetsinnehavaren.

Vi forstod, ja visste, att detta ar stora investeringar som kommer att paverka vara
manadsavgifter. Vi forstar ocksa att det inte spelar nagon storre roll om vi skjuter ett ar eller tva
pa nagra av atgarderna da den totala summan anda ger hojningar i samma storlek. Men oavsett
detta, visar kalkylerna att vi skulle kunna drabbas av avgiftshojningar pa uppemot 50 %.

Avgiftshéjningar pa 50 % for att fa ordning pa var fastighet!

PE Teknik & Arkitektur kom da med ett annat forslag. Om vi nu anda ska bygga i princip nya
tak, s kan ni ju utoka er férening med fler medlemmar genom att bygga och sélja sma
vindslagenheter som en fjarde vaning.



Styrelsen bad da PE Teknik & Arkitektur att ta fram ytterligare ett alternativ, bade rent
arkitektoniskt hur det skulle kunna se ut men aven rent kostnadsmassigt hur det skulle paverka
vara avgifter.

Arbetet genomfoérdes och fran styrelsens sida ar vi valdigt néjda med hur var férening skulle
kunna utvecklas i framtiden. Nar man jamfor dessa tva alternativ, renovering mot utveckling
med nya fler medlemmar, sa innebar det att avgiftshdjningen skulle behéva bli endast ca 25 %
istallet for ca 50 %. Dvs for oss skulle manadsavgiften for en 3a pa 70 kvm hojas med ca 870
kr/man istallet for 1740 kr/man, beraknat utifran dagens avgifter.

Hur har vi gatt vidare med detta?

Forslaget har presenterats for Uppsala kommuns bygglovsavdelning. De gillade ocksa forslaget
med vindslagenheter, men... de kunde inte godkanna foérslaget dar och da. Anledningen ar
tolkningar i dagens bygglagstiftning. Bygglovsavdelningen har aterkommit med forslag om hur vi
ska kunna ga vidare da de anser att vart forslag ar bra och ger en bra arkitektur for omradet.
Vad skont for oss som forening, hoppet har inte tagit slut, styrelsen har istallet fatt mojlighet att
ga vidare genom att ansoka om en andring av gallande detaljplan. Det innebar annu fler nya
mojligheter for oss som forening avseende vad och hur vi vill att vara hus och var forening ska
vara och forbli. Att ta fram en detaljplan tar normalt 3 &r, men en mindre &ndring som denna &r
ett arbete som skull ta ca 18 manader. Den har tiden skulle ge oss mojlighet att fundera och ta
fram underlag for hur vi ser framtiden for var forening under tiden, dvs vi kan alla fa mer tid att
engagera oss i frdgan om utveckling av var forening.

Det har arbetet hade vi tankt presentera for er medlemmar den 14e april pa ett medlemsmdéte,
men pa grund av gallande coronaepidemirestriktioner kan vi inte halla ett medlemsméte. Vi
tanker oss darfor att kunna visa lite mer av ev. framtida hus och gard pa andra satt.

Vi tanker oss:

¢ Informationsbrev till alla medlemmar, eventuellt flera ganger

e Kallarkorridoren utanfor tvattstugan, information med farglagda ritningar pa hur det skulle kunna
bli samt annan information

e Hemsidan, dar vi lagger ut allt material vi har samt skapar en s.k. FAQ (Frequently Asked
Questions), dvs en katalog av fragor och svar om husrenoveringen. Har kan vi som medlemmar
hitta svar pa vara fragor om arbetet samt stalla fler fragor. Projektledningen far da dessa fragor
och kan ge svar p& dem, vissa av fragorna och svaren kommer att laggas in i den s.k. FAQ:n.

Det ar viktigt att vi alla kan vara delaktiga i arbetet och framtiden. Sa téanker vi oss att sa fort det
gar aven sammankalla till ett mote da restriktionerna slapper.

For styrelsens fortsatta arbete, sa behovs dock ett foreningsstammobeslut.

Det stammobeslutet vill vi ta sa fort det gar och da vi alla har fatt den information vi behover.
Andringen av detaljplanen &r inte gratis utan det medfoér en kostnad p& nagra hundra tusen
kronor. Den kostnaden &ar ju baserad pa att foreningen vill bygga till vindarna i vart
renoveringsarbete sa att vi kan fa in sma lagenheter dar. Vill inte féreningen gora det behdvs
inte andringen av detaljplanen goras. Styrelsen har darmed inte mandat att fatta ett sadant
beslut pa egen hand.

Med tanke pa utvecklingen av var forening och det mervarde den har ombyggnationen skulle
medféra samt den positiva paverkan pa vara manadsavgifter som det ger, sa ar det dock
styrelsens mening att vi sager ja till ett forslag att andra detaljplanen i vart renoveringsarbete.

Styrelsen aterkommer inom de narmaste veckorna med mer information till er medlemmar, info
pa vaggen utanfor tvattstugan, pa hemsidan och i era brevlador.

Ta hand om er och mana om varandra i dessa tider!
Med vanliga halsningar
Styrelsen



